TALLINNA NOTAR EGLE URI

Notariaalakt notari ametitegevuse raamatus nr 1487.

Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja téestanud 10.07.2025.a Tallinna notar Egle Uri,
kelle bliroo asub Tallinnas Réavala 2/Kivisilla 8, e-notari kaudu videosilla vahendusel.

Notari poole pddrdusid:

Metsamaahalduse Aktsiaselts, registrikood 10052156, aadress Tartu tn 4a, Viljandi linn,
Viljandi maakond 71004, e-post: metsamaahaldus@vestman.ee, edaspidi nimetatud Miija,
seaduslik esindaja — juhatuse liige Taavi Raadik, isikukood 37010300246, kes on tuvastatud
PPA andmebaasi alusel ja kes enda Utluste kohaselt asub kaugtbestamise ajal Tallinnas.
Juriidilise isiku digusvoime ja esindaja esindusdiguse on notariaalakti tdestaja kontrollinud
kdesoleva lepingu téestamise paeval e-notari infoslisteemist tehtud registrikaardi andmete
paringu alusel,

Eesti Vabariik, nimel riigivara valitsema volitatud asutusena Riigimetsa Majandamise
Keskus (RMK), mis on registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus registris
registrikoodi 70004459 all, aadress Laane-Viru maakond, Haljala vald, Sagadi kila, Mdisa/3,
45403, e-post: ere.kaaristu@rmk.ee, edaspidi nimetatud Ostja, esindaja Ere Kaaristu,
isikukood 47207260330, kelle isik on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, kes enda Utluste
kohaselt asub kaugtdestamise ajal Tallinnas ja kelle esindusdiguse on notariaalakti tdestaja
kontrollinud Tallinna notar Lee M6ttus asendaja Karl-Eerik Jaetma 06.11.2024.a. téestatud ja
notari ametitegevuse raamatus registri nr 3435 all registreeritud volikirja alusel,

edaspidi eelnimetatud isikud koos nimetatud Lepinguosalised.
Lepinguosalised avaldasid soovi s6lmida alljargnev:

_ KINNISTU MUUGILEPING,
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

1. LEPINGU ALUS JA LEPINGU ESEME ANDMED

1.1. Kaesoleva lepingu so6lmimisel juhinduvad Lepinguosalised Kliimaministeeriumi
13.06.2025.a kaskkirjast nr 1-2/25/261 ning Lepinguosaliste kokkuleppest.

1.2. Notariaalakti tdestaja on kaesoleva lepingu téestamise péaeval kontrollinud, et
vastavalt kinnistusraamatu elektroonilise registriosa andmetele on kinnistusregistri
registriossa nr 877906 sisse kantud jargmine kinnistu nimega UDUNA II:

1.2.1. esimesse jakku "Kinnistu koosseis": katastritunnus 33402:002:0135, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, asukoht Parnu maakond, Ladneranna vald, Paimvere Kiila,
Udunametsa, pindala 7,46 ha;

1.2.2. teise jakku "Omanik": Metsamaahalduse Aktsiaselts (registrikood 10052156);
1.2.3. kolmandas jaos “Koormatised ja kitsendused*: kehtivad kanded puuduvad;

1.2.4. neljandas jaos ,Hipoteegid”: kanded puuduvad.

1.3. Kaesoleva lepingu esemeks on punktis 1.2. nimetatud kinnistu (edaspidi nimetatud
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Lepingu ese voi Kinnistu) koos selle oluliste osadega ja paraldistega.

1.4.  Kinnistu kohta avatud registriosal ei ole markeid kinnistamisavalduste kohta, mille
suhtes menetlus oleks Idpetamata ning kinnistusraamatusse osa kandeid tegemata.

1.5. Lepingu eseme kohta e-notari infoslisteemist tehtud ehitiste otsingu paringutest
nahtub, et ehitisregistri andmetel Lepingu esemega ehitisi seostatud ei ole.

1.6. Lepingu eseme kohta e-notari infoststeemist tehtud katastrilksuste kitsenduste
paringutest ndhtub, et Lepingu eseme suhtes kehtivad jargmised kitsendused:

Eesvoolu kaitsevdond
ulatus: 5035,66 m?; ndhtus: Maaparandussusteemi eesvool kuni 10km? (Peantse); seisund: kehtiv.

Kaitseala hooldatav sihtkaitsevé6nd
ulatus: 73324,44 m?; ndhtus: Kaitseala (Tuhu LKA, Tuhu soo skv.); seisund: kehtiv.

1) loodusobijekti thdp: looduskaitseala

2) nimetus: Tuhu looduskaitseala (registrikood KLO1000664);

3) loodusobijekti valitseja nimi: Keskkonnaamet;

4) viide loodusobjekti kaitse alla votmise otsusele: Esmase kande alusdokument - Vabariigi

Valitsuse 29. martsi 2018. a maarus nr 26 "Tuhu looduskaitseala kaitse-eeskiri".

Maaparandushoiu-ala
ulatus: 1109,24 m?; ndhtus: Maaparandusslsteemi maa-ala; seisund: kehtiv.

Ranna véi kalda veekaitsevédnd
ulatus: 411,17 m?; nahtus: Maaparandusslsteemi eesvool kuni 10km? (Peantse); seisund: kehtiv.

Uuringu ala
ulatus: 74588,43 m?; nahtus: Uuringu ala (geoloogiline) (Rapla- ja Parnumaa maavarade teemaplan
uuringuruum); seisund: kehtiv.

Vaériselupaik

ulatus: 9171,54 m?; néhtus: Vaariselupaik
ulatus: 7282,70 m?; néhtus: Vaariselupaik
ulatus: 9143,83 m?; néhtus: Vaariselupaik
ulatus: 9807,65 m?; néhtus: Vaariselupaik

VEP nr.000927
VEP nr.000926
VEP nr.000928
VEP nr.000929

; seisund: kehtiv;
; seisund: kehtiv;
; seisund: kehtiv;
; seisund: kehtiv.

—_
~— — — ~—

Piiranguvddnd méaratlemata
ulatus: 74535,75 m?; ndhtus: Ill kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Tuhu); seisund: kehtiv.

Lepingu eseme kolvikulises koosseisus on metsamaa 71478,0 m? ja muu maa 3110,0
m?2.-Katastripidaja markused puuduvad.

2. LEPINGUOSALISTE AVALDUSED JA KINNITUSED
2.1. Miuija esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Kinnistu on Mudja ainuomandis ning kuni k&esoleva lepingu sélmimiseni ei ole MuUja
Kinnistut kellelegi vodrandanud, selle suhtes ei ole vaidlusi, sellel ei lasu k&sutamiskeelde,
seda ei ole arestitud.

2.1.2. Kinnistut ei ole koormatud kaesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute
digustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute
oigustega (sh Gdri-, rendi- voi muude kasutuslepingutega).

2.1.3. Kinnistu suhtes ei ole Mitja poolt kinnistusosakonnale esitatud kdesolevas lepingus
nimetamata kinnistamisavaldusi, mille suhtes menetlus oleks Idpetamata ning
kinnistusraamatusse osa kandeid tegemata.

2.1.4. Lepingu ese on hoonestamata ja ei ole Uhendatud ega liidetud Uhegi tehnovdrguga.



2.1.5. Muujale teadaolevalt ei kehti Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kasutamise
suhtes kaesolevas lepingus nimetamata muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid, ega
muid piiranguid ega kitsendusi.

2.1.6. Lepingu esemele ei ole otsejuurdepaasu avalikult kasutatavalt teelt. Juurdepaésuks
servituute seatud ei ole. Lepingu eset ei labi detailplaneeringu kohaselt avalikuks
kasutamiseks maaratud olemasolev voi kavandatav tee.

2.1.7. MuUjale teadaolevalt ei ole Lepingu esemel keskkonnareostust ja ei ole esitatud
sellesisulisi ettekirjutusi.

2.1.8. Kuni lepingu sélmimise paevani on tasutud kdik Lepingu eseme eest tasumisele
kuuluvad maksed ja avalik-Giguslikud koormatised, mille maksetahtpaev on saabunud.

2.1.9. Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid Milja 6igust séimida ké&esolev leping
ja et Mtja poolt ei ole sélmitud ja Mlja kohustub mitte s6lmima Uhtegi lepingut, mis tooksid
kaasa kolmandate isikute diguste tekkimise ega mistahes muid kokkuleppeid, mis voiksid
takistada vdi viivitada k&esoleva lepingu alusel kannete tegemist kinnistusraamatusse.

2.1.10. MuUja suhtes ei ole algatatud saneerimis-, likvideerimis- ega pankrotimenetlust ega
vélja kuulutatud pankrotti.

2.1.11.Tema suhtes ei ole kehtestatud arikeeldu, tema volitused Mdiija esindajana on
kehtivad ega ole I6ppenud vbi on nduetekohaselt pikendatud ja tal on kéik vajalikud
esindatava juriidilise isiku sisesed ndusolekud ja kooskdlastused ning kdik OGigused
kaesoleva lepingu sélmimiseks esindatava nimel.

2.1.12. Ml0ja tegelik kasusaaja on kantud ariregistrisse ning tema ega tema lahikondsed ei
ole riikliku taustaga isikud ning ei taida ega ole téitnud avaliku véimu olulisi Ulesandeid
RahaPTS kohaselt.

2.2. Ostja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. Punktis 1.1. nimetatud Kliimaministeeriumi k&skkiri kehtib, seda ei ole vaidlustatud
ega muudetud, Kinnistu ostmine toimub kooskdlas looduskaitseseadusega.

2.2.2. Ostja on Ule vaadanud Lepingu eseme koosseisu kuuluva maatksuse, tutvunud
maakatastris registreeritud maalksuse plaaniga ja on teadlik maalksuse suurusest,
sihtotstarbest ja piiridest, samuti Lepingu eseme suhtes kehtivatest seadusjargsetest
kitsendustest.

2.2.3. Tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi vetud ega kehtetuks
kuulutatud ja et tal on kéik vajalikud otsused ja kooskdlastused ning kdik digused kaesoleva
lepingu s6Imimiseks esindatava nimel.

2.3. Lepinguosalised avaldavad ja kinnitavad, et:

2.3.1. Kaesoleva lepingu punktis 1.1. nimetatud k&skkirja vaidlustamise tahtaeg ei ole
mo&6dunud, kuid vaatamata sellele soovivad Lepinguosalised kéesoleva lepingu sélmida
selles toodud tingimustel.

2.3.2. Nad on tutvunud lepingu sdlmimise aluseks olevate dokumentidega, ei soovi
tdiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud asjaolude taiendavat
kontrollimist notariaalakti tdestaja poolt.

3. LEPINGU ESEME MUUK JA OSTUHIND JA SELLE TASUMISE KORD

3.1.  Lepinguosalised on kokku leppinud, et Milja mitb ja Ostja ostab Lepingu esemeks
oleva kinnistu, asukohaga Péarnu maakond, L&aneranna vald, Paimvere Kkiila,
Udunametsa, registriosa 877906, koos selle oluliste osadega ja paraldistega.

3.2. Lepinguosalised on kokku leppinud, et MuiGja midb Lepingu eseme Ostjale



ostuhinnaga 91 486 eurot.

3.3. Vastavalt Lepinguosaliste kokkuleppele on Ostja taotlenud kogu ostuhinna, summas
91 486 eurot, hoiustamist Tallinna notar Egle Uri notarikontole. Nimetatud summa on
kdesoleva lepingu s6lmimise hetkeks notarikontole AS-is SEB Pank laekunud Ostja (RMK)
kontolt.

3.4. Lepinguosalised on kokku leppinud, et notariaalakti tdestaja edastab hoiustatud raha,
summas 91486 eurot Muilja (Metsamaahalduse  Aktsiaselts) kontole nr
EE682200001120131010, selgitusega Laaneranna vald, Paimvere kila, Udunametsa,
hillemalt kolme (3) pangapaeva jooksul arvates kaesoleva lepingu kinnistusosakonnale
esitamisest ning tingimusel, et lepingu kinnistusosakonnale esitamise paeva seisuga ei ole
Lepingu esemeks oleva kinnistu registriosas kandeid, mida ei ole kajastatud kaesoleva
lepingu punktis Uks (1) ning enne kaesoleva lepingu kinnistusosakonnale esitamist ei ole
esitatud kinnistamisavaldusi selliste kannete tegemiseks.

Notariaalakti tbéestaja on selgitanud, et osalistel tuleb olla tdhelepanelik summa saaja
kontonumbri mdérkimisel, sest vale pangakonto numbri mdrkimisel voéidakse teostada
tilekanne valele isikule.

4. VALDUSE JA DOKUMENTATSIOONI ULEANDMINE

4.1. Midja ja Ostja on Lepingu eseme valduse Uleminekus kokku leppinud ning Mudja
kinnitab, et ta ei tee takistusi Ostjale Lepingu eseme valdamiseks ja otsese valduse
Uleandmise paevaks loetakse kaesoleva lepingu sélmimise paev (10.07.2025.a).

4.2. Lepingu eseme juhusliku havimise ja kahjustumise riisiko ja Lepingu esemega seotud
kulud lahevad Ostjale Ule otsese valduse Uleandmisest. Maamaksu tasuvad osalised
vastavalt digusaktides satestatule.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUSED

5.1. Lepinguosalised on Lepingu eseme omandi uUleandmises Ostjale kokku
leppinud. Lepinguosalised paluvad kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa number 877906 kantud kinnistu teise jakku Muiija asemel
uue ainuomanikuna Eesti Vabariik.

6. NOTARIAALAKTI TOESTAJA SELGITUSED

Notariaalakti téestaja on Lepinguosalistele selgitanud kaesolevast lepingust tulenevaid
oiguslikke tagajargi, sealhulgas alljargnevat:

6.1. Kaesolevas lepingus kajastatud andmete oOiguslik tdhendus: Kinnistusraamatusse
kantud andmete oOigsust eeldatakse (asjadigusseadus § 56). Ehitisregistri andmetel on
informatiivne ja statistiline tdhendus, v.a taotlustel, projekteerimistingimustel, teatistel, ehitus-
ja kasutusloal ning ettekirjutustel, milledel on 6iguslik tdhendus (ehitusseadustik § 61).

6.2. Ostja saab kinnistu omanikuks kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte
kaesoleva lepingu sdlmimisega.

6.3. Asjadiguslepingu sdlmimine enne ostuhinna taielikku tasumist Muljale on Muuja
jaoks seotud riskidega. Ostja jaoks on ohtlik ostuhinna tasumine Mudjale enne, kui Ostja on
kinnistu omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud. Notarikontot on vdimalik kasutada
selliselt, et enne lepingu sdlmimist hoiustatakse ostuhind notarikontole ning notariaalakti
tGestaja valjastab selle Miujale alles siis, kui Ostja on omanikuna kinnistusraamatusse sisse
kantud.

6.4. Kaesolevasse lepingusse tuleb markida koik lepingu eseme miulgiga seotud
kokkulepped. Vastavalt voladigusseaduse § 11 Ig 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt
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tdestatud vormis sblmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste koérvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse § 83 Ig 1 kohaselt on seaduses satestatud vormi jargimata
jatmise korral tehing tihine, kui seadusest voi vormi ndudmise eesmargist ei tulene teisiti.

6.5. Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse § 58 ja vdladigusseaduse § 211 kohaselt peab
MuUja Ostjale lepingu eseme otsese valduse Ule andmise ajal Ule andma ka lepingu eseme
paraldisteks olevad dokumendid (lepingu eseme omandamise, valdamise ja ehitamise kohta
kaivad dokumendid, kaardid ja plaanid) ja lepingu eseme valdamiseks, kasutamiseks ja
kasutamiseks vajalikud dokumendid (asja juurde kuuluvad dokumendid). Kui Mdjal on huvi
jatta dokumendi originaal endale, peab ta Ostjale viimase ndudmisel andma dokumendi
originaali asemel arakirja voi valjavétte.

6.6. Voladigusseaduse § 218 kohaselt vastutab mildja asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku havimise ja kahjustumise riisiko
dlemineku ajal ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Muidja vastutab ka asja
lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis tekib parast juhusliku havimise ja kahjustumise
riisiko Uleminekut ostjale, kui asja lepingutingimustele mittevastavus tekkis miija kohustuste
rikkumisest tulenevalt. MiUja ei vastuta asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, kui
ostja lepingu sélmimisel asja lepingutingimustele mittevastavusest teadis voi pidi teadma.

6.7. Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral voib ostja nduda lepingu taitmisena
asja parandamist (voladigusseadus § 108 ja 222), oma volgnetava kohustuse taitmisest
keelduda (vOladigusseadus § 110), nbuda kahju hivitamist (vbladigusseadus § 115) voi
alandada ostuhinda (vdladigusseadus § 112 ja 224). Kui asja lepingutingimustele
mittevastavus on oluline lepingurikkumine, voib Ostja lepingust taganeda (vdladigusseadus §
116 kuni 118 ja 223). Hinna alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse
tegemisega teisele lepingupoolele (voladigusseadus § 1121g2ja 188 1g 1).

6.8. Vastavalt maamaksuseadusele tekib maamaksukohustus jooksva aasta 1. jaanuaril
ja maksuteade valjastatakse isikule, kes 1. jaanuari seisuga on Kkinnistusraamatu andmete
kohaselt kinnisasja omanik.

6.9. Notariaalakti tOestaja ei pea selgitama tehingu maksudiguslikke tagajargi
(tbestamisseaduse § 18).

7. LEPINGU EKSEMPLARID JA VOLITUSED NOTARIAALAKTI TOESTAJALE

7.1.  Kaugtéestamise  korral on elekiroonilises kdibes kasutusel digitaalne
originaaldokument. Kaugtbestamise korral teeb notar digitaalsest originaaldokumendist
paberil kinnitatud arakirja, mis jaab notari katte hoiule.

7.2. Ké&esolev notariaalakt on Lepinguosalistele kattesaadav portaalides www.notar.ee ja
www.eesti.ee.

7.3. Notariaalakti tbestaja esitab lepingu kinnistusosakonnale.

7.4.  Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notariaalakti tdestajat vajadusel
esitama kinnistusosakonnale taiendavaid avaldusi ja tdpsustusi, sealhulgas tegema vajaduse
korral kdesoleva lepingu asjadiguslepingus taiendusi ja parandusi ulatuses, mis on seotud
Lepinguosaliste taotlustega.

7.5. Vastavalt maakatastriseaduse § 20" esitab notar kiimne paeva jooksul parast kinnistu
vOi selle mottelise osa vodrandamise tehingu tdestamist katastripidajale tehingu Giendi.

8. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

8.1. K&esoleva lepingu tehinguvdéartus vastavalt notari tasu seaduse §-le 3 on
mulgilepingu sélmimisel 91 486 eurot ning hoiustamisel 91 486 eurot.

8.2.  Notari tasu seaduse kohaselt on ette nahtud notari tasu:
8.2.1. Lepingu téestamise eest §-de 22, 23, 29 Ig 3 p 1 kohaselt 301,60 + 37,70 = 339,30
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eurot, millele lisandub kaibemaks (24%) 81,43 eurot, kokku 420,73 eurot.

8.2.2. Kaugtbestuse eest § 2 Ig 2' kohaselt 20 eurot, millel lisandub kaibemaks (24%) 4,80
eurot, kokku 24,80 eurot.

8.3.  Lepingu s6lmimisega seotud kulud, sh notari tasu tasub Ostja.

8.4. Notari tasu tasutakse notariblroos sularahas v6i maksekaardiga vdi kolme (3)
t66paeva jooksul arvates lepingu sdéimimisest Ulekandega notari arvelduskontole. Notari tasu
tasutakse notariblroos sularahas voi maksekaardiga voi kolme (3) té6paeva jooksul arvates
lepingu sdélmimisest Ulekandega notari arvelduskontole. Notariaalakti téestajal on &igus
notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente ja
notariaalakti &rakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada. Notari tasu maksmise arved
kuuluvad taitmisele taitemenetluse seadustiku alusel. Vastavalt notari tasu seaduse §-le 38
lg 2 vastutavad osalejad notari ees notariaaltoimingu eest notari tasu tasumisel solidaarselt.

Kéesolev notariaalakt on Lepinguosalistele enne allkirjastamist notariaalakti tdestaja poolt
videosilla vahendusel I&bivaatamiseks esitatud, see on notariaalakti tdestaja poolt
Lepinguosalistele ette loetud, notariaalakti sisu ja Oiguslikud tagajarjed on selgitatud ja
notariaalakt on Lepinguosaliste poolt heaks kiidetud.

Lepinguosalised ja notar allkirjastavad kdesoleva notariaalakti digitaalallkirjaga.



